
   TO LET 

LAND AT BALDERTON SAWMILLS, WELSH ROAD,  
DODLESTON, CHESTER, CH4 9LF 

 
SECURE SURFACED YARD 

 
0.3 ACRES 

(0.12 HECTARES) 

 

CLOSE TO THE A55/A483 

POWER/WATER ON SITE 



SERVICE CHARGE 
Service charge will be payable in the order of 12.5% 
of rent per annum. 
 
LEGAL COSTS 
Each party will bear their own legal costs. 
 
BUSINESS RATES 
The yard has not been measured for raƟng purposes 
and is currently exempt. 
 
CODE FOR LEASING BUSINESS PREMISES 
Please  be  aware  of  the  RICS  Code  for  Leasing        
Business  Premises  which  is  found  here.  
We recommend you obtain professional advice if you 
are not represented 
 
VIEWINGS 
Strictly  by  prior  appointment  with  the  sole  agents 
Legat Owen: 
 
Rupert Chadwick‐Dunbar ‐ 01244 408239 
rupertchadwickdunbar@legatowen.co.uk 
 
 
 

DESCRIPTION 
The yard is located off the A483 and within a secure  
estate compromising several industrial buildings and 
two parcels of land. The subject yard benefits from the 
following:‐ 
 
 Secure palisade fencing 

 Rolled gravelled surface 

 Water supply 

 Electricity supply 

 24/7 access 

 
ACCOMMODATION 
Gross Measurement: 
0.3 acres (0.12 hectares) 
 
TERMS 
The yard is available on a new lease for a term to be 
agreed at an asking rent of £20,000 per annum. 
 
VAT 
All figures quoted are exclusive of, but may be liable to 
VAT at the standard rate. 
 

MISREPRESENTATION ACT 1967  (CondiƟons under which parƟculars are  issued). Legat Owen Limited  for  themselves and 
the Vendors/Lessors of this property whose Agents they are given noƟce that these parƟculars do not consƟtute any part 
of an offer or contract, that all statements contained in these parƟculars as to this property are made without responsibility 
and are not to be relied on as statements or representaƟons of fact and that they do not make or give any representaƟon 
or warranty whatsoever in relaƟon to this property. Any intending purchaser/lessees must saƟsfy themselves by inspecƟon 
or otherwise as to the correctness of each of the statements contained in these parƟculars.  March 2022 

LOCATION 
Balderton Sawmills is situated on Welsh Road in Balderton, approximately 4 miles to the south of Chester City 
Centre. The yard  lies approximately 1 mile from the A483 dual carriageway which  in turn  links with the A55 
and M53 to the west of Chester. 


